Проект договора управления многоквартирным домом, расположенного по адресу: ______________________ 

 от «____»__________ 20____года

(в ред. с 01.01.2017г.) 

Договор управления
 многоквартирным домом, расположенного по адресу:_________________________ 
город Ангарск                                                                                                       «____» ___________20_____ года.

   Региональное строительно-промышленное открытое акционерное общество «Дирекция Объединенных Строительных Трестов», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Карпущенко Дмитрия Владиславовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники помещений в многоквартирном доме, расположенного по адресу: ________________________________, именуемые в дальнейшем «Собственники или Собственник», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1.Настоящий  Договор заключен на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, отраженного в протоколе №___  внеочередного общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме, расположенного по адресу: _________________________________ от «__» _______________20___г.

1.2.Условия настоящего Договора устанавливаются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.3.Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах Собственников в период срока действия настоящего Договора и с учётом его положений.

2. ЦЕЛЬ, ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений и иным лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме на условиях ч.71 ст.155 ЖК РФ. 

2.2. Управляющая организация по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме, в течение согласованного срока за плату оказывает  услуги, работы по управлению многоквартирным домом, оказывает услуги, работы по надлежащему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставляет коммунальные услуги Собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме на условиях ч.71 ст.155 ЖК РФ, осуществляет иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. Перечень и периодичность услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме указан в Приложении №1 к настоящему Договору.
2.3. 1Состав общего имущества в многоквартирном доме определяется на основании статьи 36 Жилищного кодекса РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. №491. В состав общего имущества включаются, в том числе:
а)помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, мусороприемные камеры, мусоропроводы, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б)крыши;

в)ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г)ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д)механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенное для обеспечения беспрепятственного доступа инвалидов в помещения многоквартирного дома (далее - оборудование для инвалидов и иных маломобильных групп населения), находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом с элементами озеленения и благоустройства;

е(1)) автоматизированные информационно-измерительные системы учета потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измерительных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, программных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в рамках исполнения обязанности по установке приборов учета в соответствии с требованиями Федерального закона «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации»;

ж)иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

   В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды (в случае, если коллективные (общедомовые) приборы учета холодной и горячей воды включены решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в состав общего имущества в многоквартирном доме), первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

   В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

   В состав общего имущества включаются внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа (в случае, если коллективные (общедомовые) приборы учета газа включены решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в состав общего имущества в многоквартирном доме), а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги.

   В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, установленных в местах общего пользования, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии (в случае, если коллективные (общедомовые) приборы тепловой энергии включены решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в состав общего имущества в многоквартирном доме), а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

   В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии (в случае, если коллективные (общедомовые) приборы учета электрической энергии включены решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в состав общего имущества в многоквартирном доме), этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 Правил от 13.08.2006г. №491, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

2.4.Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

2.5.Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Выполнять услуги, работы по управлению многоквартирным домом, надлежащее содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквар​тирном доме, предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, пользующимся помещениями в многоквартирном доме на условиях ч.71 ст.155 ЖК РФ, осуществлять иную деятельность, связанную с управлением многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего Договора. 2Управляющая организация предоставляет следующие коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение). При этом, плата за указанные коммунальные услуги вносится Собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в данном доме ресурсоснабжающим организациям, за исключением платы за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, которая вносится Собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в данном доме Управляющей организации.
3.1.2. В  случае привлечения подрядчиков (исполнителей) для выполнения работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, по управлению многоквартирным домом, осуществлять контроль над соблюдением последними состава, объема и качества работ и услуг в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, условиями заключенных договоров и условиями настоящего договора, в том числе, представлять интересы Собственников перед подрядчиками (исполнителями)  услуг (работ); осуществлять контроль, оценку качества, объёмов и сроков предоставления услуг (работ), с правом подписания актов выполненных работ; уведомлять подрядчиков (исполнителей)  услуг (работ) о нарушениях их обязательств по качеству, объёмам и срокам оказания услуг (работ); фиксировать выявленные нарушения в установленном порядке.

3.1.3. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома в це​лях оперативного приема заявок и своевременного устранения аварий и иных неисправностей.

3.1.4.Рассматривать устные и письменные обращения Собственников, нанимателей и иных пользователей помещений в многоквартирном доме, вести их учет, принимать возможные меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, предоставлять заявителям письменный ответ в срок, не превышающий 20 (двадцати) рабочих дней.
3.1.5.Во исполнение обязательств по настоящему Договору:

· вести учет доходов и расходов по данному многоквартирному дому, а также в установленном порядке необходимую документацию по содержанию и ремонту общего имущества;

· производить ежемесячное начисление платы за жилое помещение по настоящему Договору;
· принимать плату за содержание жилого помещения от Собственников, нанимателей, арендаторов и иных законных пользователей;

· открывать и вести лицевые счета помещений, выдавать выписки из них, выписки из домовых книг, выдавать необходимые справки, в том числе справку о проживании, движении, о наличии задолженности по оплате за жилое помещение, осуществлять первичные действия, связанные с предоставлением государственной услуги по регистрационному учету граждан Российской Федерации по месту пребывания и по месту жительства;

· проводить комиссионные обследования помещений, в т.ч. после затопления, пожа​ра  в многоквартирном доме по заявлению Собственников, нанимателей или иных пользователей помещений в многоквартирном доме;
· контролировать своевременность внесения установленных платежей Собственниками, нанимателями, арендаторами и иными пользователями жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;
· своевременно информировать жителей, проживающих в многоквартирном доме, путем размещения соответствующих объявлений на подъездах дома:

· о проведении планового отключения инженерных сетей от водоснабжения, отопления;
· о проведении плановых работ на инженерных сетях жилого дома не позднее 3 календарных дней до даты проведения работ;
· о произошедших авариях на инженерных сетях дома.

В объявлениях указывать срок отключения инженерных сетях при проведении  плано​вых работ или ликвидации аварийной ситуации.

.

3.1.6. Осуществлять расчеты с подрядчиками, исполнителями и прочими контрагентами по договорам, заключенным в целях исполнения Управляющей организацией настоящего Договора из денежных средств, поступающих в качестве платы за жилое помещение и других платежей.

3.1.7.Информировать Собственников об изменении размера платы за содержание жилого помещения, за коммунальные услуги, путем размещения соответствующей информации на официальном сайте в сети Интернет, определяемом уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, на сайте Управляющей организации в сети Интернет, а, также, путем предоставления указанной информации председателю совета многоквартирного дома.

3.1.8.Ежегодно в течение первого квартала текущего года предоставлять Собственникам отчет о выполнении настоящего Договора за предыдущий год путем размещения соответствующей информации на официальном сайте в сети Интернет, определяемом уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, на сайте Управляющей организации в сети Интернет, а, также, путем предоставления отчета председателю совета многоквартирного дома.

3.1.9. Управляющая организация обязуется:

- в случаях и порядке, предусмотренном  действующим законодательством РФ, с участием председателя совета многоквартирного дома или уполномоченным  представителем  Собственников составлять акты о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- в случаях и порядке, предусмотренном  действующим законодательством РФ, совместно с председателем совета многоквартирного дома или уполномоченным  представителем  Собственников проводить осмотры  общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме с извещением указанных  лиц о дате  и времени осмотра и составлением  по результатам  осмотра соответствующего акта;

- осуществлять сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных.

3.1.10.Выполнять   иные   обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.
3.2. Управляющая организация имеет право:

3.2.1. Осуществлять контроль за целевым использованием помещений в многоквартирном доме и придомовой территории, требовать от Собственников помещений соблюдения Правил пользования жилыми помещениями, утв. Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. №25, а, также, иных обязательных для Собственников, нанимателей и иных пользователей жилых помещений санитарно-гигиенических, экологических, архитектурно-градостроительных, противопожарных и иных требований. В  случае выявления нарушений принимать меры в рамках действующего законодательства РФ.

3.2.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору, регулировать очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг. Действуя в интересах Собственников,   определять   круг   организаций   и   иных   лиц,   осуществляющих содержание, текущий ремонт многоквартирного дома.
3.2.3. Заключать и сопровождать договоры с третьими лицами, необходимые для качест​венного выполнения работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, управлению многоквартирным домом, в том числе  самостоятельно проводить выбор подрядных, в том числе специализированных организаций, заключать договоры подряда или услуг, агентские договоры, в том числе на начисление платы и сбор денежных средств от населения, на осуществление всех первичных действий, связанных с предоставлением государственной услуги по регистрационному учету граждан Российской Федерации по месту пребывания и по месту жительства и т.д. 

3.2.4. Обращаться по вопросам связанным с содержанием и ремонтом об​щего имущества многоквартирного дома в судебные и иные инстанции, представляя интересы Собственников перед третьими лицами.
3.2.5. Обращаться в судебные и иные инстанции по вопросам взыскания платежей, предусмотренных настоящим Договором, а также за взысканием причиненного ущерба:

· Собственниками, арендаторами  и иными пользователями помещений в многоквартирном доме;

· нанимателями помещений в многоквартирном доме, относящихся к муниципальному жилищному фонду.
3.2.6. Вскрывать помещения в аварийных ситуациях в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственников, нанимателей или иных пользователей в присутствии Собственников, нанимателей или иных пользователей других помещений многоквартирного дома, правоохранительных органов, МЧС, Управляющей организации, с составлением соответствующего акта.

3.2.7. Осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования для осмотра и производства работ.

3.2.8. Производить     с участием председателя совета многоквартирного дома или уполномоченного  представителя  Собственников осмотры технического   состояния внутренних инженерных систем и оборудования, относящихся к составу общего имущества в жилых помещениях Собственников, извещая о дате и времени осмотра.
3.2.9. Своевременно и в полном объёме получать оплату на условиях настоящего Договора.

3.2.10. Готовить предложения Собственникам по установлению размера платы за содержание жилого помещения путем размещения указанных предложений на официальном сайте в сети Интернет, определяемом уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, на сайте Управляющей организации в сети Интернет, а, также, путем предоставления  предложений председателю совета многоквартирного дома. В предложениях  должны  включаться  расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых  для оказания  услуг и выполнения  работ, входящих  в перечень работ и услуг, с указанием  источников  финансирования  таких потребностей.
3.2.11. Получать вознаграждение в соответствии с условиями настоящего Договора.
3.2.12. Сдавать в аренду или иное пользование общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме (подвалы, проходные подъезды и т. д.) на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме по распоряжению общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме. Полученную плату от аренды или иного использования  общего имущества расходовать на оказание услуг и работ по управлению многоквартирным домом, работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, за вычетом вознаграждения Управляющей организации, определяемого в соответствии с пунктом 4.7 настоящего Договора.
3.2.13. Размещать информацию Управляющей организации на официальном сайте в сети Интернет, определяемом уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, на сайте Управляющей организации в сети Интернет.

3.2.14. Взыскивать с Собственников, нанимателей, арендаторов и иных пользователей помещений в многоквартирном доме задолженности в судебном порядке.
3.2.15. Оказывать иные виды услуг, не связанные с содержанием и текущим ремонтом общего имущества в многоквартирном доме, за дополнительную плату, согласно прейскуранту на оказываемые услуги, утвержденному Управляющей организацией и поступающую в самостоятельное распоряжение Управляющей организации.
3.2.16. Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.
3.3. Собственник обязан:

3.3.1.Своевременно, т.е. ежемесячно, до 20 числа месяца, следующего за расчетным месяцем, вносить плату за содержание жилого помещения  Управляющей организации, за коммунальные услуги ресурсоснабжающим организациям, а также иные платежи.

3.3.2.При наличии  индивидуального прибора учета энергии  ежемесячно  снимать его показания  и передавать  их ресурсоснабжающей организации до 25 числа расчетного месяца. При непредставлении  показаний  индивидуального прибора учета энергии   размер платы за коммунальную услугу определяется  в  соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

3.3.3.Обеспечивать доступ в занимаемое помещение:
· представителям Управляющей организации для осмотра технического   состояния внутренних инженерных систем и оборудования, относящихся к составу общего имущества, находящихся в помещении;

· работникам организаций, осуществляющим техническое обслуживание и ремонт многоквартирного дома, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии либо неисправности внутренних инженерных систем и оборудования, относящихся к составу общего имущества, находящихся в жилом помещении, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям, с целью предотвращения ущерба либо уменьшения его объёма.

3.3.4.Своевременно сообщать Управляющей организации обо всех замеченных неисправ​ностях общего имущества в многоквартирном доме, в том числе конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве выполнения работ по настоящему Договору или причинить вред общему имуществу в многоквартирном доме, имуществу Собственников, нанимателей, арендаторов и иных пользователей помещений в многоквартирном доме.

3.3.5.Устранять за свой счёт все повреждения жилого помещения, а также производить оплату ремонта или замены поврежденного электрооборудования и инженерного оборудования, если указанные  повреждения  произошли  по  вине  Собственника, либо других лиц, совместно с ним проживающих.
3.3.6.Не допускать загрязнения домашними животными мест общего пользования многоквартирного дома. Загрязнения указанных мест немедленно должны устраняться владельцами животных.

3.3.7.Не допускать выполнения в помещениях дома работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений, либо создающих повышенный шум или вибрацию, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях. С 23.00 часов до 7.00 часов соблюдать тишину.

3.3.8.Бережно относиться к общему имуществу собственников в многоквартирном доме, объектам благоустройства и зеленым внутридомовым насаждениям.

3.3.9.Соблюдать требования пожарной безопасности, предусмотренные Федеральным законом от 21.12.1994г. №69-ФЗ «О пожарной безопасности» и др. нормативными актами. Не допускать загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.10.Парковать свои автотранспортные средства только в установленных для этого местах, не создавать препятствий для подъезда к дому специального транспорта: скорой помощи, органов правопорядка, пожарных и аварийных машин, машин, вывозящих мусор с контейнерных площадок и т.д.

3.3.11.Соблюдать следующие требования:

· использовать помещения в многоквартирном доме в соответствии с их назначением;

· соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этих целей места;

· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию;

· не производить слив воды из системы и приборов отопления;

· не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

· не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или его конструкций, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

· не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

· при отсутствии собственника в помещении на период отпуска, командировки и т.п. сообщать контактные телефоны лиц, с которыми можно связаться в случае необходимости (например, при возникновении аварийной ситуации). Указанная информация будет являться конфиденциальной.

3.3.12.Ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме. Помимо годового общего  собрания  собственников помещений в многоквартирном доме могут проводиться  внеочередные общие собрания собственников помещений в многоквартирном доме, созванные по инициативе  любого  собственника в многоквартирном доме. 
3.3.13.Инициатор проведения годового или внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме обязан своевременно уведомить Управляющую организацию о дате и времени проведения общего собрания с указанием повестки дня и предоставить информацию и материалы, необходимые для принятия решения по вопросам повестки дня.

3.3.14.Собственнику запрещается:

3.3.14.1.Производить перепланировку, переоборудование помещений без предварительного разрешения, получаемого в установленном законодательством РФ порядке.

3.3.14.2.Находиться в техническом подвале, техническом этаже и на крыше без разрешения Управляющей организации, кроме случаев оперативного решения вопросов аварийных ситуаций.

3.3.14.3.Без письменного разрешения Управляющей организации производить переоборудование, расширение и прокладку инженерных сетей и оборудования, прокладку кабельных и иных коммуникационных сетей, линий и оборудования.

3.3.14.4.Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным сетям или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых) или индивидуальных приборов учета.

3.3.15.Выполнять   иные   обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.
3.3. Собственник имеет право:

3.3.1.Получать услуги  и работы по настоящему Договору надлежащего качества, безопасных для жизни и здоровья, не причиняющих вреда имуществу, в соответствии с соблюдением условий настоящего Договора.
3.3.2.Требовать от Управляющей организации в части взятых ею обязательств, устране​ния выявленных Сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома. Факт выявления недостатков определяется в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
3.3.3.Подавать Управляющей организации свои предложения и замечания по поводу качества предоставления услуг и выполнения работ, требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением услуг и выполнением работ, исходя из положений настоящего Договора и действующих нормативных актов.
3.3.4.Участвовать в комиссиях по проверке заявлений или жалоб по качеству предоставляемых услуг и работ, с последующим подписанием двухсторонних актов.
3.3.5.Участвовать  в плановых осмотрах технического состояния общего имущества в многоквартирном доме и в планировании работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
3.3.6.Получать   от Управляющей организации  информацию о своей задолженности по оплате за содержание жилого помещения.
3.3.7.Привлекать  за свой счет  для контроля  качества выполняемых  работ и предоставляемых услуг  Управляющей  организацией по настоящему договору  сторонние организации, специалистов, экспертов.
3.3.8.Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.
4. ПЛАТЕЖИ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ. 
4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственника помещения в многоквартирном доме по настоящему Договору, включает в себя:

1) плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги.
4.2.Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или договору найма жилого помещения  муниципального жилищного фонда по настоящему Договору, включает в себя:
1) плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме;

2) плату за коммунальные услуги.

4.3. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение). Собственники помещений в многоквартирном доме и наниматели жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме вносят плату за все коммунальные услуги, указанные в настоящем пункте Договора ресурсоснабжающим организациям, за исключением платы за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме. Плата за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также за отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме вносится Собственниками помещений в многоквартирном доме и наниматели жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда в многоквартирном доме Управляющей организации.

4.4.Для Собственников помещений в многоквартирном доме плата за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме по настоящему Договору составляет _______ рублей за один кв.м общей площади помещения Собственника в месяц (Приложение №1 к настоящему Договору).

4.5.Для нанимателя помещений муниципального жилищного фонда  плата за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме по настоящему Договору составляет _______ рублей за один кв.м общей площади занимаемого помещения в месяц  (Приложение №1 к настоящему Договору).
4.6.Платежи по настоящему Договору вносятся Собственниками, нанимателями, иными пользователями помещений в полном объеме ежемесячно до 20-го числа месяца, следующего за расчетным месяцем.  За Собственника муниципального жилищного фонда платежи вносятся нанимателями и иными пользователями помещений.

4.7. Размер вознаграждения Управляющей организации  за услуги и работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме составляет 10 (десять) процентов от суммы начисленных платежей за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а, также, платежей от использования общего имущества третьими лицами (аренда, размещение оборудования связи, рекламы и т.п.) в месяц. Управляющая организа​ция самостоятельно ежемесячно удерживает сумму причитающегося ей вознаграждения. Сумма вознаграждения Управляющей организации в месяц определяется от суммы начисленных платежей за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а, также, платежей от использования общего имущества третьими лицами (аренда, размещение оборудования связи, рекламы и т.п.) в месяц.

4.8.Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение (должники), обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно (ч.14 статьи 155 Жилищного кодекса РФ). Если в период действия настоящего Договора, размер пени, установленный ч.14 статьи 155 Жилищного кодекса РФ, будет изменен в соответствии с нормативными актами, то с момента вступления в законную силу нового размера пени, автоматически, без дополнительного согласования Сторонами,  применяется новый размер пени за просрочку платежей  по настоящему Договору. 

4.9.В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в настоящем Договоре, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, стоимость этих работ/услуг подлежит перерасчету в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006г. № 491.

4.10.Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

4.11.При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утв. Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. №354.

4.12.Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, утвержденным в соответствии с действующим законодательством. В случае изменения в установленном законом порядке тарифов на коммунальные услуги, новые тарифы применяются со дня установления органом регулирования соответствующих тарифов.

4.13. Размер платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ и устанавливается  на срок не менее чем один год в зависимости    от утвержденных  общим собранием собственников помещений  в многоквартирном доме  перечнем  и периодичностью услуг и работ, условий их оказания и выполнения, а также размером их финансирования. При этом, в случае установления Собственниками на общем собрании иного размера платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме по сравнению с действующим и начисляемым размером платы за  услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, новый размер платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме подлежит обязательному согласованию с Управляющей организацией
4.14.Перечень услуг и работ, необходимых для надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, их периодичность  определяется на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме. Утвержденные на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме перечень услуг и работ, их периодичность, должны соответствовать требованиям Постановления Правительства РФ от 03.04.2013г. №290 «О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения» (вместе с «Правилами оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме»), в том числе, быть не меньше минимального перечня услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, периодичности, определяемых на основании Постановления Правительства РФ от 03.04.2013г. №290.

4.15.Цена настоящего Договора определяется суммой платежей по настоящему Договору.

5. ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЕЖЕЙ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ.

5.1.Управляющая организация ежемесячно в срок до 15 числа месяца следующего за расчетным месяцем представляет Собственнику или нанимателю платежные документы.
5.2.Собственники, наниматели и иные лица обязаны вносить платежи по настоящему Договору в срок до 20 числа месяца, следующего за расчетным месяцем. 

5.3.Неиспользование Собственником, нанимателем и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение.

6. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ.

6.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору  может осуществляться:

- непосредственно Собственником помещения в многоквартирном доме  или его уполномоченным  представителем;
-Советом многоквартирного дома.
6.2.Управляющая организация предоставляет Собственникам отчет о выполнении настоящего Договора за предыдущий год в течение первого квартала текущего года. 
6.3.Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно в текущем году проводить общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме по рассмотрению и утверждению отчета Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом за предыдущий год. Собственники обязаны передать Управляющей организации решение общего собрания собственников помещений в доме по результатам рассмотрения отчета Управляющей организации не позднее 10 календарных дней с момента принятия решения общим собранием собственников помещений в доме.  В случае, если от Собственников не поступят мотивированные возражения по отчету за предыдущий год до 01 июля текущего года, например, в случае не проведения общего собрания Собственников помещений или не поступления в Управляющую организацию протокола общего собрания или в случае утверждения отчета Собственниками в полном объеме или по др. причинам, отчет Управляющей организации о выполнении настоящего договора считается принятым Собственниками в полном объеме и  услуги и работы Управляющей организации  по управлению многоквартирном домом,  содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном  доме  считаются выполненными надлежащим образом.
6.4.Управляющая организация предоставляет информацию в соответствии со Стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утв. постановлением Правительства РФ от 23.09.2010г. №731.
6.5.Управляющая организация несет ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.
7.1.За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
7.2.Собственник вправе потребовать возмещения убытков, причиненных ему в связи с недостатками оказанных услуг (выполненных работ). Управляющая организация отвечает за реальный ущерб, причиненный Собственнику ее виновными действия​ми по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответ​ственности) с момента вступления Договора в силу.

7.3.При повреждении  строительных конструкций
, сетей  и инженерного оборудования, общих  для всего многоквартирного дома, по вине  подрядчиков (исполнителей)   при выполнении  работ и услуг  по содержанию и текущему ремонту  общего имущества  в многоквартирном доме, Управляющая  организация  несет  расходы  по выполнению  ремонтно-восстановительных работ. Факт повреждения указанных конструкций, сетей и оборудования устанавливается комиссией с участием председателя совета многоквартирного дома или уполномоченного  представителя  Собственников и Управляющей организации.

7.4.Собственник несёт ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ. 

7.5. При повреждении строительных конструкций, сетей и инженерного оборудования, общих для всего многоквартирного дома, по вине Собственника и лиц, проживающих в квартире, Собственник несет расходы по выполнению ремонтно- восстановительных работ. Факт повреждения указанных конструкций, сетей и оборудования Собственником устанавливается комиссией с участием председателя совета многоквартирного дома или уполномоченного  представителя  Собственников и Управляющей организации.

8. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
8.1.Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством РФ.
8.2.Расторжение Договора не является основанием для Собственника для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей организацией затрат  по услугам и работам во время действия настоящего Договора.
8.3.Условия настоящего Договора могут быть изменены по соглашению Сторон.
8.4.Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (Приложение №1) может быть изменен по соглашению Сторон Договора.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.
9.1. Настоящий Договор вступает в силу с «____» ____________ 20______ года  и  заключен на срок ____ (________) год(а)/лет. В случае, если за один месяц до окончания действия настоящего Договора ни одна из Сторон не заявит о его прекращении в  связи с окончанием срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок на прежних условиях.
9.2.При переходе прав собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязанность по исполнению и подписанию настоящего Договора.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
10.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозмож​ности достижения соглашения в судебном порядке.

10.2.Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламенти​руются действующим законодательством Российской Федерации.

10.3. Все приложения, дополнения и протоколы к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

10.4.Настоящий Договор будет сохранять свою силу для любых возможных правопреем​ников сторон.

10.5. Настоящий Договор  может быть досрочно расторгнут:

- по соглашению Сторон;

- в иных случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством  РФ.
10.6.Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:
10.6.1. 3Приложение №1 Перечень и периодичность услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу:______________________. (см. Примечание).
СТОРОНЫ:
Управляющая организация:

Региональное строительно-промышленное открытое акционерное общество «Дирекция Объединенных Строительных Трестов»
(РСП ОАО «ДОСТ»)
юридический адрес: 665816, Иркутская область, г. Ангарск, 179 квартал, дом 17

почтовый адрес:665816, Иркутская область, г. Ангарск, 179 квартал, дом 17, а/я 295

факс (83955) 54-67-71, тел. (83955) 54-11-91

ИНН 3801071256, КПП 380101001 

р/с№ 40702810018310101275 

в Байкальском  Банке ПАО Сбербанк  г. Иркутск 

корр/счет№ 30101810900000000607

БИК 042520607

Генеральный директор РСП ОАО «ДОСТ»:

_____________________/Д.В.Карпущенко

м.п.

Собственники:

Ф.И.О.: __________________________________________
адрес помещения: _________________________________

общая площадь помещения:_________________________

доля в праве собственности:_________________________ 

документ, подтверждающий права собственности на помещение:

_________________________________________________

____________________ /____________________

(подпись)                            (расшифровка подписи)
ПРИМЕЧАНИЕ.

   1Конкретный состав общего имущества в многоквартирном доме определяется индивидуально  с учетом, в том числе, конструктивных элементов многоквартирного дома, наличия и состава внутридомовых инженерных систем, обеспечивающих предоставление потребителям коммунальных услуг тех видов, которые могут быть предоставлены с использованием таких внутридомовых инженерных систем, наличия земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома.
   2Конкретные виды коммунальных услуг, предоставляемых в многоквартирный дом, определяется индивидуально   в зависимости от уровня благоустройства данного дома, конструктивных особенностей многоквартирного дома, в том числе наличия и состава внутридомовых инженерных систем, обеспечивающих предоставление потребителям коммунальных услуг тех видов, которые могут быть предоставлены с использованием таких внутридомовых инженерных систем.

   3Приложение №1 к договору управления многоквартирным домом «Перечень и периодичность услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме» утверждается решением  общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

  В соответствии с ч.1. ст. 156 Жилищного кодекса РФ, плата за содержание жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства.

   В соответствии с ч.7. ст. 156 Жилищного кодекса РФ, размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном статьями 45 - 48 настоящего Кодекса. Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.

   Согласно п. 17 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв.  Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. №491, собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.

   В соответствии с ч. 1.2. ст. 161 Жилищного кодекса РФ, состав минимального перечня необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме услуг и работ, порядок их оказания и выполнения устанавливаются Правительством Российской Федерации.

   В соответствии с п.3 Правил оказания услуг и выполнения работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. №290 (далее – Правила от 03.04.2013г. №290), перечень услуг и работ в отношении каждого многоквартирного дома определяется с учетом:

а) конструктивных элементов многоквартирного дома, в том числе конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома;

б) наличия и состава внутридомовых инженерных систем, обеспечивающих предоставление потребителям коммунальных услуг тех видов, которые могут быть предоставлены с использованием таких внутридомовых инженерных систем;

в) наличия земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома;

г) геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома.

   В соответствии с п.4 Правил от 03.04.2013г. №290, в случае применения специальных технологий оказания услуг и выполнения работ в перечне работ и услуг наименование услуг и работ может отличаться от тех, которые указаны в минимальном перечне, указанном в пункте 2 настоящих Правил, но без изменения цели и результата оказания таких услуг и выполнения таких работ.

   В соответствии с п.5 Правил от 03.04.2013г. №290, периодичность оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, определяется с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации. По решению собственников помещений в многоквартирном доме может устанавливаться более частая периодичность оказания услуг и выполнения работ, чем это предусмотрено законодательством Российской Федерации.

Утвержден

постановлением Правительства

Российской Федерации

от 3 апреля 2013 г. №290

МИНИМАЛЬНЫЙ ПЕРЕЧЕНЬ

УСЛУГ И РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ОБЕСПЕЧЕНИЯ НАДЛЕЖАЩЕГО

СОДЕРЖАНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания

несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов,

перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих

элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок,

внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;

при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;

определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов.

2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:

проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;

контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.

3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких блоков, искусственных и естественных камней;

выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;

в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.

4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного железобетонного настила;

выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;

выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;

контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;

выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;

контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;

выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов, потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и покрытий;

выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

проверка кровли на отсутствие протечек;

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока;

проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;

проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;

контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;

проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;

проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;

проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками, коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным косоурам;

выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;

проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами.

9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков;

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;

контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

проверка звукоизоляции и огнезащиты;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания

оборудования и систем инженерно-технического обеспечения,

входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:

проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;

при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;

чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем;

контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;

проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений;

проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;

контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;

сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;

контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:

определение целостности конструкций и проверка работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;

устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);

очистка от сажи дымоходов и труб печей;

устранение завалов в дымовых каналах.

17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:

проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования;

гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;

работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений;

проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

18. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;

контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);

восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;

переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

очистка и промывка водонапорных баков;

проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:

испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);

удаление воздуха из системы отопления;

промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.

20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;

техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;

контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации.

21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:

организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;

организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;

при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению.

22. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:

организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта;

обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов);

обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);

обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества

в многоквартирном доме

23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов;

влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;

мытье окон;

очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);

проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот дом.

24. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:

очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см;

сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;

очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова);

очистка придомовой территории от наледи и льда;

очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

подметание и уборка придомовой территории;

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;

уборка и выкашивание газонов;

прочистка ливневой канализации;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.

26. Работы по обеспечению вывоза, в том числе откачке, жидких бытовых отходов:

содержание сооружений и оборудования, используемых для накопления жидких бытовых отходов в многоквартирных домах, не подключенных к централизованной системе водоотведения;

вывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на придомовой территории;

вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой территории.

26(1). Работы по содержанию мест накопления твердых коммунальных отходов:

организация и содержание мест накопления твердых коммунальных отходов, включая обслуживание и очистку мусоропроводов, мусороприемных камер, контейнерных площадок;

организация сбора отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов.

27. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.

28. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

29. Проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома.

30. Работы и услуги, предусмотренные разделами I и II настоящего перечня, которые могут повлиять на обеспечение условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома, выполняются с учетом обеспечения такого доступа.
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